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، موفقیـــت یـــک پـــروژه در  در دنیـــای پیچیـــده و رقابتـــی امـــروز
صنعـــت ســـاخت بـــه عوامـــل متعـــددی بســـتگی دارد. یکـــی از 
مهم‌تریـــن ایـــن عوامـــل، وجـــود یـــک قـــرارداد جامـــع و دقیـــق 
اســـت کـــه حقـــوق و تعهـــدات طرفیـــن را بـــه روشـــنی مشـــخص 
کنـــد. قـــرارداد، بـــه عنـــوان بســـتر اصلـــی اجـــرای پـــروژه، نقشـــی 
تضمیـــن  و  حل‌اختلافـــات  ریســـک،  مدیریـــت  در  کلیـــدی 

ــا می‌کنـــد. ــروژه ایفـ موفقیـــت نهایـــی پـ
شــرایط عمومــی پیمــان، بــه عنــوان بخشــی جدایی‌ناپذیــر از 
هــر قــرارداد، چهارچــوب کلــی تعامــات بیــن کارفرمــا و پیمانــکار 
ــوان یکــی از  را تعییــن می‌کنــد. در ایــران، نشــریه 4311 بــه عن
مهم‌تریــن و پرکاربردتریــن شــرایط عمومــی پیمــان شــناخته 
می‌شــود. بــا ایــن حــال، به‌رغــم اهمیــت ایــن نشــریه، وجــود 
برخــی ابهامــات، تناقضــات و نارســایی‌ها در آن، چالش‌هایــی 

را بــرای طرفیــن قــرارداد ایجــاد کــرده اســت.
ــرایط  ــورد شـ ــی در مـ ــتن دانـــش کافـ ــا داشـ ــه تنهـ بنابرایـــن، نـ
تمامـــی  بـــرای   ،4311 نشـــریه  به‌ویـــژه  و  پیمـــان  عمومـــی 
جملـــه  از  ســـاخت  صنعـــت  پروژه‌هـــای  دســـت‌اندرکاران 
الزامـــی  مشـــاوران  و  کارفرمایـــان  پیمانـــکاران،  مهندســـان، 
اســـت، بلکـــه بایـــد بـــه نقایـــص و چالش‌هـــای آن نیـــز آگاه 
ـــی  ـــن مبان ـــه ای ـــری و مقایس ـــا فراگی ـــا ب ـــم تنه ـــن مه ـــیم و ای باش

ــت.  ــن اسـ ــی ممکـ ــان بین‌المللـ ــای همسـ ــی قراردادهـ ــا مبانـ بـ
ایـــن حـــوزه کمـــک  ایـــن دانـــش نـــه تنهـــا بـــه متخصصـــان 
می‌کنـــد تـــا قراردادهـــای دقیق‌تـــری تنظیـــم کننـــد، بلکـــه بـــه 
آن‌هـــا امـــکان می‌دهـــد تـــا در صـــورت بـــروز اختـــاف، از حقـــوق 

ــد. ــاع کننـ ــکل دفـ ــن شـ ــه بهتریـ ــود بـ خـ
آموزشـــی »شـــرایط عمومـــی نشـــریه 4311:  ایـــن‌رو، دوره  از 
قراردادهـــای  بـــا  مقایســـه  و  چالش‌هـــا  نقایـــص،   ، تفســـیر
کشـــور  در  رایـــج  دوره‌هـــای  تمـــام  خـــاف  بـــر  بین‌المللـــی« 
بلکـــه  نمی‌پـــردازد،  نشـــریه  ایـــن  ماده‌هـــای  بـــه  صرفـــاً 
ضمـــن تفســـیر مفـــاد نشـــریه 4311، بـــه بررســـی نقایـــص و 
رفـــع  بـــرای  عملـــی  راهکارهـــای  و  پرداختـــه  آن  چالش‌هـــای 
ــریه 4311  ــن نشـ ــه‌ بیـ ــد. مقایسـ ــه می‌کنـ ــکلات ارائـ ــن مشـ ایـ
باعـــث   AIA و   FIDIC ماننـــد  بین‌المللـــی  قراردادهـــای  و 
می‌شـــود تـــا شـــرکت‌کنندگان درک جامعـــی از یـــک قـــرارداد 
رایـــج در کشـــورمان بـــه دســـت آورنـــد. آمـــوزش ایـــن دوره 
، بهره‌گیـــری از  به‌صـــورت موضوع‌محـــور به‌جـــای ماده‌محـــور
ـــان،  ـــورت همزم ـــی به‌ص ـــی و مهندس ـــش حقوق ـــا دان ـــاتید ب اس
ـــی  ـــای بین‌الملل ـــا قرارداده ـــه ب ـــات در مقایس ـــی موضوع زیاب ار
و پرداختـــن بـــه آن‌هـــا از هـــر ســـه منظـــر قـــراردادی، فنـــی و 
حقوقـــی، از اصلی‌تریـــن وجـــه تمایزهـــای ایـــن دوره اســـت. 

ـــه مقدم

شـــرایط عمومی نشـــریه 4311: 
، نقایـــص، چالش‌هـــا و مقایســـه بـــا قراردادهـــای بین‌المللی تفســـیر



dralavipour.com

ســر‌فصــل‌هــا

108

1. تعریف پیمان 

تعریف پیمان از دیدگاه حقوقی	•

انواع پیمان )اعم از EPC و PC و‌...( 	•

پیمـــان )شـــرایط عمومـــی، شـــرایط خصوصـــی، 	• اصلـــی  اجـــزای 
و‌...(  فنـــی  مشـــخصات  نقشـــه‌ها، 

مقایسه تعاریف با قراردادهای بین‌المللی 	•

2. شرایط عمومی پیمان

تعریف شرایط عمومی پیمان	•

بررسی اهمیت شرایط عمومی پیمان	•

آن با قراردادهای 	• انواع شرایط عمومی پیمان رایج و مقایسه 
بین‌المللی

3. عوامل به‌رسمیت شناخته‌شده در شرایط عمومی پیمان 

، مدیـــر طـــرح، مدیـــر پیمـــان و 	• ، پیمانـــکار تعریـــف کارفرمـــا، مشـــاور
مدیـــر ســـاخت در نظـــام فنـــی و اجرایـــی کشـــور

بررســـی نقایـــص تعاریـــف در مقایســـه بـــا تعاریـــف بین‌المللـــی و 	•
مقایســـه بیـــن دو کشـــور انگلســـتان و آمریـــکا

4. مدت پیمان و برنامه‌های زمان‌بندی

انواع برنامه‌های زمان‌بندی در پیمان	•

مدت اولیه پیمان	•

تمدید مدت پیمان	•

انواع برنامه‌های زمان‌بندی در قراردادهای بین‌المللی	•

مدت پیمان و نحوه تمدید آن در قراردادهای بین‌المللی	•

5. هزینه پیمان 

مبلغ اولیه پیمان	•

مبلغ نهایی پیمان	•

برآورد هزینه اجرای کار	•

هزینه پیمان در قراردادهای بین‌المللی	•

6. تحویل کارگاه

مراحل تحویل کارگاه	•

مسئولیت‌های طرفین قرارداد در مرحله تحویل	•

نحوه برخورد با معارضین احتمالی	•

تحویل کارگاه در قراردادهای بین‌المللی	•

7. تجهیز کارگاه
مراحل تجهیز کارگاه	•
مسئولیت‌های طرفین قرارداد در مرحله تجهیز	•
تجهیز کارگاه در قراردادهای بین‌المللی	•

8. تغییر مقادیر کار
فرایند تغییر مقادیر کار	•
محدودیت‌های تغییر مقادیر کار	•
اقدامات لازم جهت تغییر مقادیر کار	•
تغییر مقادیر در قراردادهای بین‌المللی	•

9. صورت وضعیت
انواع صورت وضعیت	•
صورت‌وضعیت کارکرد	•
صورت‌وضعیت تعدیل	•
نحوه تهیه صورت‌وضعیت	•
زمان تهیه صورت‌وضعیت	•
موارد مهم در خصوص صورت‌وضعیت	•
صورت‌وضعیت در قراردادهای بین‌المللی	•

10. تعدیل
تعریف تعدیل	•
نحوه تهیه و ارائه صورت‌وضعیت تعدیل	•
موارد مهم در ارائه صورت‌وضعیت تعدیل	•
تعدیل در قراردادهای بین‌المللی	•

11. تعلیق
تعریف تعلیق	•
تعهدات پیمانکار در زمان تعلیق	•
تعهدات کارفرما در خصوص تعلیق	•
هزینه‌های دوران تعلیق و نحوه جبران آن	•
تعلیق در قراردادهای بین‌المللی	•

12. بیمه
نحوه بیمه نمودن موضوع پیمان و محل پرداخت هزینه آن	•
لات و ســایر مــوارد 	• نحــوه بیمــه ســاختمان‌های موقــت، ماشــین‌آ

در اختیــار پیمانکار
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بیمه در قراردادهای بین‌المللی	•

ی 13. حوادث قهر

تعریف حوادث قهری	•

جبران خسارات ناشی از حوادث قهری	•

اقدامات بعد از بروز حوادث قهری	•

حوادث قهری در قراردادهای بین‌المللی	•

14. ترتیب گردش مدارک، نقشه‌ها و ابلاغ دستور کارها

نحوه تایید نقشه‌ها	•

مسئولیت اشتباهات موجود در نقشه‌ها و سایر اسناد	•

ترتیب تهیه نقشه‌ها و سایر اسناد	•

مستندسازی در قراردادهای بین‌المللی	•

15. تضامین 

تضمین حسن انجام کار	•

تضمین انجام تعهدات	•

تضمین دریافت پیش‌پرداخت	•

تضامین در قراردادهای بین‌المللی	•

16. تاخیر در اجرای کار

تاخیرات پیش‌بینی‌شده در شرایط عمومی پیمان	•

محاسبه تاخیرات	•

اختلاف در محاسبه تاخیرات 	•

تحلیل تاخیرات در قراردادهای بین‌المللی	•

17. خاتمه و فسخ پیمان

تعریف خاتمه پیمان	•

موارد مشمول خاتمه پیمان	•

اقدامات بعد از خاتمه پیمان	•

موارد مشمول فسخ پیمان 	•

مراحل فسخ پیمان	•

اقدامات پس از فسخ پیمان	•

خاتمه پیمان در قراردادهای بین‌المللی	•

18. خسارات

خسارت‌های پیش‌بینی‌شده در شرایط عمومی	•

خسارت ناشی از تاخیر تحویل زمین	•

خسارت ناشی از تاخیرات غیرمجاز	•

خسارات ناشی از خاتمه پیمان	•

خسارت ناشی از حوادث قهری	•

سایر خسارات 	•

خسارات در قراردادهای بین‌المللی	•

19. حل اختلاف

انواع اختلافات اشاره‌شده در شرایط عمومی پیمان	•

مراجع حل‌اختلاف	•

حل‌اختلاف در قراردادهای بین‌المللی	•

رسی استعلام‌ها و استفساریه‌های نظام فنی و اجرایی 20. بر

بررســـی برخـــی از اســـتعلام‌ها و استفســـاریه‌های مهـــم مرتبـــط 	•
بـــا شـــرایط عمومـــی پیمـــان 
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ایــن دوره بــه صــورت گام‌بــه‌گام و موضوع‌‌محــور مــواردی کــه در طــول پــروژه مــورد نیــاز اســت را از ســه منظــر قــراردادی، حقوقــی و فنــی 
آمــوزش می‌دهــد. در ایــن دوره تمرکــز بــر روی نشــریه 4311 اســت تــا بــا تســلط بــر اســتفاده بهینــه از ایــن نشــریه بتوانیــد:

1. مفاد آن را به شکل حرفه‌ای فرا بگیرید.
۲. از نقاط ضعف و قوت این نشریه آگاه شوید.

۳. راهکارهای عملی برای رفع مشکلات و چالش‌های آن را فرا بگیرید.
۴. از استعلام‌ها و استفساریه‌های مهم و مرتبط با این نشریه آگاه شده و از ابهامات و اشکالات آن‌ها مطلع گردید. 

آنچه خواهید آموخت

وجـه تمایــز ایـن دوره
• ارائه گواهینامه معتبر با امضای مدرس رسمی و تأییدشده انجمن مدیریت ساخت آمریکا )CMAA( در ایران

• آموزش دوره به‌صورت موضوع‌محور به جای ماده‌محور
• استفاده از اساتید با دانش مهندسی و حقوقی به‌صورت همزمان با سال‌ها سابقه در نظام فنی و اجرایی کشور

• استفاده از اساتید با دانش قراردادی در عرصه بین‌الملل
• آموزش موضوعات از هر سه منظر حقوقی، فنی و قراردادی

• بررسی استعلام‌ها و استفساریه‌های مهم و مرتبط با شرایط عمومی پیمان برای تفسیر موضوعات
• بررسی نقایص و چالش‌های شرایط عمومی پیمان و ارائه راهکارهای عملیاتی

ACEMI یکپارچگی و پیوستگی بین این دوره و سایر دوره‌های دفتر فنی موسسه •
• ارائه ویدئوها و جزوات به صورت کامل )ویدئوها و جزوات در اختیار تمامی شرکت‌کنندگان قرار می‌گیرد(.

•  گروه پشتیبانی 60 روزه از زمان شروع دوره )پشتیبانی دائمی از پنل کاربری برای اعضای کانون طرح یک‌ساله مادامی که عضو هستند(.
)PEO( ارائه محتوا به صورت تخصصی، خلاصه و پربازده در راستای نقشه راه دفتر فنی •
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